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Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu paatoksentekojarjestelmassa.

Yhdyskuntalautakunta, § 5, 18.01.2022
Yhdyskuntalautakunta, § 119, 13.04.2021

§5
Asemakaava nro 8707, Rahola, radanvarsikortteli, teollisuuskorttelin muuttaminen
asumiseen

TRE:1208/10.02.01/2019

Yhdyskuntalautakunta, 18.01.2022, § 5

Valmistelija / lisatiedot:
Elina Karppinen

Valmistelijan yhteystiedot
Projektiarkkitehti Minna Kiviluoto, p. 040 801 6951, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Jonna Koivumaki, puh. 040 1241 626, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Eridva mielipide
Jouni Sirén

Esittelija: Mikko Nurminen, Johtaja

Paatosehdotus

Asemakaavaehdotus nro 8707 (paivatty 10.2.2020, tarkistettu 29.3.2021
ja 10.1.2022) hyvaksytaan ja esitetaan kaupunginhallituksen ja edelleen
valtuuston hyvaksyttavaksi edellyttaen, etta kaavan toteuttamiseen
liittyvat sopimukset on hyvaksytty.

Kokouskasittely

Jouni Sirén teki seuraavan muutosehdotuksen: "Asemakaavan
yleismaaraysten kortteli- ja tonttikohtaisissa ohjeissa (kortteli 3120, tontit
3072-27,-29, -31 ja 3072-21-23) virkkeet "Rakennusten ulkokehalla tulee
kayttaa julkisivumateriaalina tiilta tai tiililaattaa, sisapihoilla puuta,
betonia, rappausta tai julkisivulevya" ja "Rakennusten ulkokehalla
julkisivumateriaalina tulee kayttaa betonia, rappausta tai julkisivulevya,
sisdpihoilla puuta, betonia, rappausta tai julkisivulevya, muutetaan
muotoon "Rakennusten ulkokehalla tulee kayttaa julkisivumateriaalina
paaosin tiilta tai tiililaattaa tai rappausta, sisapihoilla padosin puuta tai
rappausta.”

Joakim Vigelius kannatti ehdotusta.

Koska oli tehty kannatettu muutosehdotus, jota ei voitu yksimielisesti
hyvaksya, asiasta oli danestettava.
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Aanestysesitys: esittelijan paatoésehdotus = JAA, Sirénin muutosehdotus =
El

Adnestysesitys hyvaksyttiin.
Aanestyksen tulos: esittelijan paatésehdotus hyvaksyttiin aanin 10 - 3.

Perustelut

Kaupunkiympariston palvelualue on valmistellut 10.2.2020 paivatyn,
29.3.2021 ja 10.1.2022 tarkistetun asemakaavamuutoksen nro 8707.
Asian hyvaksyminen kuuluu kaupunginvaltuuston toimivaltaan.

Lisatietoja osoitteessa:
Diaarinumero: TRE: 1208/10.02.01/2019

Asemakaavaehdotus oli nahtavilla 15.4.-17.5.2021. Nahtavilla oloaikana
saatiin nelja (4) viranomaislausuntoa ja kolme (3) muistutusta.

Muistutuksissa otettiin kantaa lilkkennejarjestelyihin, liito-oravan
kulkureitteihin ja niiden turvaamiseen, maaperan puhdistustoéihin ja
hulevesien kasittelytoimenpiteisiin, Risuharjunpuiston luontoarvojen
turvaamiseen seka uuden rakennuskannan myota lisdantyvaan
valosaasteeseen.

Viranomaislausuntoja saatiin Pirkanmaan liitolta, Pirkanmaan
maakuntamuseolta, Vaylavirastolta seka Pirkanmaan elinkeino-, liilkenne-
ja ymparistokeskukselta (ELY-keskus).

Pirkanmaan liitolla, Pirkanmaan maakuntamuseolla ja Vaylavirastolla ei
ollut huomautettavaa kaavaehdotuksen suhteen.

ELY-keskuksen lausunto koski melunhallintaa rata-alueen laheisyydessa,
maaperan ja pohjaveden haitta-aineiden selvittamista koskevia
kaavamaarayksia, hulevesien hallintaa pohjavesialueella, tavarajunista
aiheutuvien riskien arviointia ja liito-oravan kulkuyhteyksia.

Ehdotusvaiheen muistutuksista ja lausunnoista on laadittu palaute- ja
vastineraportti sisaltden kaupungin vastineet saatuun palautteeseen.
Palaute- ja vastineraportti on kaava-aineiston liitteena.

Ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu jarjestettiin 1.9.2022.
Neuvottelumuistio on kaava-aineiston liitteena.

Kaavakartan merkintdja ja maarayksia on tarkistettu ja taydennetty.
Maaperan ja pohjaveden haitta-aineita koskevia kaavamaarayksia on
tarkistettu ja paivitetty viranomaispalautteen pohjalta. Kaavaselostusta
on paivitetty. Selostukseen on lisatty tehtyja uusia selvityksia ja
selvitysten tdydennyksia koskevat kohdat. Vaikutusten arviointia on
taydennetty turvallisuusriskien, varjostusvaikutusten ja meluntorjunnan
osalta.
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Kaava-aineistoon tehdyt muutokset ovat luonteeltaan teknisia
tarkastuksia, eivatka edellyta kaava-aineiston uudelleen nahtaville
asettamista.

Henkilotietoja sisaltavien liitteiden verkkojulkisuutta on rajoitettu.

Tiedoksi

Ylan paatos: muistuttajat 3 kpl. Kv:n paatos: hakijat, Pirkanmaan ELY-
keskus, viranomaislausunnon ehdotuksen nahtavillaoloaikana antaneet
viranomaiset, muistuttajat 3 kpl, Sirpa Lehtonen, Jaana Huttunen

Liitteet
1 Liite yla 18.1.2022 Asemakaava
2 Liite yla 18.1.2022 Asemakaavan selostus
3 Liite yla 18.1.2022 Seurantalomake
4 Liite yla 18.1.2022 Rakentamistapaohje
5 Liite yla 18.1.2022 Kaupungin vastine muistutuksiin ja lausuntoihin
6 Liite yla 18.1.2022 Viranomaisneuvottelun muistio
7 Liite yla 18.1.2022 Poistettava kaavakartta

Oheismateriaali
1 Oheismateriaali yla 18.1.2022 Lausunto Vaylavirasto
2 Oheismateriaali yla 18.1.2022 Valmisteluvaiheen palauteraportti
3 Oheismateriaali yla 18.1.2022 Elidsto-ja biotooppiselvitys
4 Oheismateriaali yla 18.1.2022 Pilaantuneisuusselvitys suppa
5 Oheismateriaali yla 18.1.2022 Pima koontiraportti
6 Oheismateriaali yla 18.1.2022 Yritysvaikutusten arviointi
7 Oheismateriaali yla 18.1.2022 Havainnekuvat
8 Oheismateriaali yla 18.1.2022 Lausunto ELY
9 Oheismateriaali yla 18.1.2022 Hulevesiselvitys
10 Oheismateriaali yla 18.1.2022 Hulevesiselvitys liitekartat
11 Oheismateriaali yla 18.1.2022 Kayttohistoriaselvitys
12 Oheismateriaali yla 18.1.2022 Lausunto Pirkanmaan liitto
13 Oheismateriaali yla 18.1.2022 Meluselvitys
14 Oheismateriaali yla 18.1.2022 Lausunto Pirkanmaan maakuntamuseo

Yhdyskuntalautakunta, 13.04.2021, § 119

Valmistelijat / lisatiedot:

Elina Karppinen

Paatos

Paatésehdotus hyvaksyttiin.
Esittelija: Mikko Nurminen, Johtaja

Paatosehdotus oli
Asemakaavaehdotus nro 8707 (paivatty 10.2.2020, tarkistettu 29.3.2021)
hyvaksytaan asetettavaksi nahtaville.
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Asemakaavaehdotus esitetdan nahtavilldolon jalkeen
kaupunginhallituksen ja edelleen valtuuston hyvaksyttavaksi edellyttaen,
etta kaavan toteuttamiseen liittyvat sopimukset on hyvaksytty.

Perustelut

Kaupunkiympariston palvelualue on valmistellut 10.2.2020 paivatyn ja
29.3.2021 tarkistetun asemakaavan ja asemakaavamuutoksen nro 8707.
Asian hyvaksyminen kuuluu kaupunginvaltuuston toimivaltaan.

Lisatietoja osoitteessa:

Diaarinumero: TRE: 1208/10.02.01/2019

Kaavan laatija

Tampereen kaupunki, kaupunkiympadriston suunnittelu, asemakaavoitus

Projektiarkkitehti Minna Kiviluoto, toimistoarkkitehti Heidi Sumkin,
yhdyskuntasuunnittelupaallikkd Hanna Montonen

Kaava-alueen luonne ja sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Raholan kaupunginosassa n. 6 km lanteen
Tampereen keskustasta rajoittuen pohjoisessa paarataan, lannessa
Tesoman valtatiehen seka eteldssa ja idassa Risuharjunpuistoon.
Suunnittelualue on laajuudeltaan n. 13 ha ja kasittaa korttelin 3072 ja
katu- ja viheraluetta seka lampdvoimalan kortteleiden eteldpuolella.

Suunnittelun haasteena liikennevaylien valissa sijaitsevalla alueella on
ratamelu pohjoispuolella, Tesoman valtatien ajoneuvoliikenteen melu
etelassa ja junaliikenteen aiheuttama tarina koko suunnittelualueella.
Padosa suunnittelualueesta on veden hankintaa varten tarkeaa
pohjavesialuetta. Ennen asuinrakentamista alueella olevien
teollisuusrakennusten alla mahdollisesti olevat pilaantuneet maa-
ainekset tulee selvittaa tarkemmin. Suunnittelualueen keskella on pohjois-
etelasuuntainen liito-oravan kulkuyhteys.

Asemakaavan tavoitteet

Tavoitteena on kantakaupungin yleiskaavan 2040 mukainen
kaupunkimainen alue.

Teollisuustontit on tarkoitus osoittaa kerrostalovaltaisen asumisen ja
tyopaikka- ja liiketilojen korttelialueeksi, jonne osoitetaan varaus myos
paivittaistavarakaupalle, paloasemalle, paivakodille,
seurakuntarakennukselle seka polttoaineenjakelun kylmaasemalle.
Lampovoimalan on toistaiseksi tarkoitus sailya nykyisella paikallaan.

Kaavamuutoksen tavoitteena on Tesoman aluekeskuksen vahvistaminen.
Hankkeessa pyritdan vahvistamaan yhteyksia Tesomalta Tohlopin
suuntaan Mediapolikseen ja Hiedanrantaan.

Kaavan avulla pyritdan luomaan alueelle uusia asumisen
mahdollisuuksia, ymparistohairidta tuottamatonta tydpaikkatilaa,
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monipuolisia toimintoja, kavelyn ja pyorailyn yhteyksia, seka turvaamaan
ekologisia yhteyksia ja laadukasta viherymparistoa.

Kaavoitusohjelmaan vuosille 2020-2024 merkittyna tavoitteena oli
suunnittelualueelle n. 50 000 k-m2 asuinkerrosalaa ja n. 15 000 k-m?
muuta kerrosalaa.

Valmisteluvaiheessa alueen maankayttda tutkittiin yleissuunnitelman
avulla. Yleissuunnitelmassa esitettiin asemakaava-alueelle
rakennusoikeutta noin 95 000 k-m2, josta asuinkerrostalojen
korttelialueelle noin 85 000 k-m2. Lisaksi yleissuunnitelmassa esitettiin
liikerakennusten korttelialueelle kerrosalaa 2 000 k-m2
paivittaistavarakauppaa varten, yleisten rakennusten korttelialueelle mm.
paloasemaa, tyopaikka- ja liilkuntatilaa varten n. 5 000 k-m2 seka
paivakotia varten noin 2 600 k-m2.

Asemakaavan vaiheet
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 13.6. — 9.8.2019.

Valmisteluvaiheessa tutkittiin osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
saatu palaute ja tehtiin lisaselvityksia.

Asemakaavan valmisteluaineisto oli nahtavilla osallistumis- ja
arviointisuunnitelman tarkistetun version kanssa 13.2.-12.3.2020 ja
nahtavilla oloaikana jarjestettiin yleisotilaisuus.

Valmisteluaineistosta saatiin 6 viranomaiskommenttia ja 1 mielipide.
Viranomaiskommenttien paasisalto:

Tavoiteltu maankaytdn muutos edellyttaa riittavan kattavaa maapera-,
pohja- ja hulevesivaikutusten selvittamista.

Alueella tehdyissa pohjavesitutkimuksissa on havaittu kohonneita
Oljyhiilivety- ja raskasmetallipitoisuuksia seka kloorattujen hiilivety-
yhdisteiden pitoisuuksia. Haitta-aineet ovat kulkeutuneet pohjaveteen
alueella pitkaan harjoitetun pilaavan toiminnan seurauksena. Kaava-alue
sijaitsee Epilanharju-Villild B-pohjavesialueella, joten pohjaveden haitta-
ainepitoisuuksien seurantaa alueella tulee jatkaa.

Koko kaava-alueelle on laadittava kayttohistoriaselvitys, jotta seka
maaperan etta pohjaveden mahdollista pilaantuneisuutta aiheuttaneista
toiminnoista saadaan alueelta kokonaiskuva.

Pohjaveden likaantuminen on estettava ensisijaisesti kasittelemalla
likaiset hulevedet ennen imeytysta ja toissijaisesti johtamalla pois
pohjavesialueelta. Pilaantuneeseen maaperaan ei tule imeyttaa hulevesia.

Melun ja tarinan torjunta, lahijunaliikenne ja mahdollinen lisaraide on
huomioitava selvityksissa.
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Jatkosuunnittelussa tulee varmistaa, etteivat asunnot avaudu pelkastaan
meluisan julkisivun puolelle. Alue tulkitaan uudeksi alueeksi, jolloin
yomelu on mitoittava tekija. Julkisivun keskidanitason ylittdessa 60 dB ei
parvekkeita tule sijoittaa tallaiselle julkisivulle lainkaan.

Liito-oravan kulkuyhteydet on huomioitava.

Pirkanmaan pelastuslaitos on kartoittanut pelastustoiminnan
toimintavalmiuden parantamiseksi Tampereen lansiosissa sijoituspaikkaa
uudelle lantiselle tukikohdalle. Toinen potentiaalisista sijoituspaikoista
sijaitsee alueella ja tulee huomioida kaavassa.

Alueen jatkosuunnittelussa ja toteutuksessa tulee varmistaa, ettei luvaton
liikkuminen rautatiealueella ja siita aiheutuvat vaaratilanteet lisaanny.
Asemakaavassa suunnittelualueen rautatiealueen puoleinen raja tulee
osoittaa varustettavaksi luvattoman rautatiealueella liikkumisen estavalla
suoja-aidalla tai muulla rakenteella.

Mielipiteessa todettiin suunnittelualueen olevan tarkea jalankulku- ja
pyorailyreitiston osa, lantisimpaan kortteliin sopivan esitettya
korkeampaakin rakentamista seka toivottiin suojatiejarjestelyjen
kehittamista Kolismaankadun liittyman tuntumassa.

Tiivistelma palautteesta ja silhen annetut kaavoittajan vastineet on koottu
palauteraportiksi kaavan liiteasiakirjoihin.

Asemakaavaehdotukseen tehdyt muutokset

Ehdotusvaiheessa kaavaratkaisua on tarkistettu valmisteluvaiheen
palautteen ja tarkentuneen suunnittelun myota. Aluetta koskevia
selvityksia on taydennetty ja paivitetty. Kaavaratkaisua ja
viitesuunnitelmaa kasiteltiin my6s kaupunkikuvatoimikunnassa, joka
korosti suunnittelussa tavoiteltavaa asuinalueen monimuotoisuutta,
omaa identiteettia ja laadukasta kaupunkikuvaa seka alueen ita- ja
lansipaiden erilaista luonnetta.

Ehdotusvaiheessa on tarkistettu asuinkorttelien mitoitusta,
pysakadintijarjestelyja, lannen palvelukorttelin toimintojen sijoittelua,
pyrkimyksena korostaa alueen lansiosan urbaania luonnetta ja koko
alueen kaupunkikuvallista laatua. Lisaksi kaavaan on merkitty keskeiset
kaavamaaraykset mm. ymparistohairididen osalta. Asuinkorttelien ja
niiden valisten istutettavien alueiden suhde on tarkemmin jasennelty.
Rakentamisen tapaa koskevia kaavamaarayksia ja ohjeita on tarkennettu.

Asemakaava

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan uuden kaupunkimaisen
asuinalueen seka tyopaikka- ja palvelutilojen rakentaminen Raholan
kaupunginosaan, Tesoman valtatien varteen, nykyisen teollisuusalueen
tilalle. Alueelle muodostuu myds viheraluetta seka uusia jalankulku- ja
pyoraily-yhteyksia mm. radan alitse Kohmankaareen ja virkistysyhteydet
Risuharjunpuistoon ja Tohloppijarvelle.
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Asemakaavan toteutumisen myota alueelle syntyy kaupunkikuvallisesti ja
toiminnallisesti uusi ajallinen kerrostuma, asuntotarjonta monipuolistuu
ja asukasmaara lisaantyy.

Asemakaavamuutoksella osoitetaan suunnittelualueelle
rakennusoikeutta yhteensa n. 112 000 k-m2 . Asuinkerrostalojen
korttelialueelle osoitetaan rakennusoikeutta yhteensa 102 000 k-m2.
Liikerakennusten korttelialueelle osoitetaan 2 000 k-m2
paivittaistavarakauppaa varten, yleisten rakennusten korttelialueelle mm.
paloasemaa, tydpaikka- ja liikuntatiloja varten n. 5 000 k-m2 seka alueen
itdosaan paivakotia varten 3 000 k-m2.

Asemakaavalla radanvarteen muodostuva uusi asuinalue koostuu
umpikorttelien ketjusta, jonka valit ovat vehreita ja puistomaisia. Alueen
lansipaa on kaupunkimaisen tiivis tyopaikka- ja palvelutiloineen. Alueen
keskella taitekohdassa sijaitsee puistovydhyke ja sen itdpuolella
Risuharjun kupeessa astetta pienimittakaavaisemmat asuinkorttelit.
Umpikorttelit muodostavat melusuojan rata-aluetta vasten. Autosailytys
keskitetaan radan varren pysakointilaitoksiin ja autokatoksiin, jolloin
korttelien sisapihat ovat autottomia yhteispihoja. Korttelialueen lapi
kulkee ita-lansi-suuntainen alueen sisainen jalankulun ja pyorailyn reitti.

Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavan toteutus voi alkaa sen saatua

lainvoiman. Asemakaavasuunnittelun rinnalla BST Arkkitehdit Oy on
laatinut viitesuunnitelmia, jotka havainnollistavat alueen mahdollista
toteuttamistapaa ja kaava-alueella tapahtuvaa muutosta.

Lausunnot
Pirkanmaan ELY-keskus, Pirkanmaan liitto, Pirkanmaan maakuntamuseo,
Vaylavirasto

Tiedoksi
hakijat, Sirpa Lehtonen, Jaana Huttunen, Minna Kiviluoto

Kokouskasittely
Minna Kiviluoto ja Hanna Montonen olivat paikalla asiantuntijoina ja
poistuivat kokouksesta esitystensa jalkeen ennen paatdksentekoa.

Liitteet
1 Liite yla 13.4.2021 Asemakaava
2 Liite yla 13.4.2021 Asemakaavan selostus
3 Liite yla 13.4.2021 Asemakaavan seurantalomake
4 Liite yla 13.4.2021 Rakentamistapaohje

Oheismateriaali
1 Oheismateriaali yla 13.4.2021 Elidst6-ja biotooppiselvitys
2 Oheismateriaali yla 13.4.2021 Kayttohistoriaselvitys
3 Oheismateriaali yla 13.4.2021 Pilaantuneisuusselvitys suppa
4 Oheismateriaali yla 13.4.2021 Pima koontiraportti
5 Oheismateriaali yla 13.4.2021 Meluselvitys
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6 Oheismateriaali yla 13.4.2021 Hulevesiselvitys

7 Oheismateriaali yla 13.4.2021 Hulevesiselvitys liitekartat

8 Oheismateriaali yla 13.4.2021 Yritysvaikutusten arviointi

9 Oheismateriaali yla 13.4.2021 Havainnekuvat

10 Oheismateriaali yla 13.4.2021 Valmisteluvaiheen palauteraportti
11 Oheismateriaali yla 13.4.2021 Valmisteluvaiheen kommentit

Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle

Poytakirja asetetaan nahtavaksi 21.1.2022 kaupungin internetsivuille
www.tampere.fi

Paatods on lahetetty sahkdpostilla 20.1.2022

Tampere
20.01.2022

Jonna Koivumaki
Hallintosihteeri
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Muutoksenhakukielto
85

Muutoksenhakukielto
Oikaisuvaatimusta tai kunnallisvalitusta ei saa tehda paatoksesta, joka koskee:

-vain valmistelua tai taytantdonpanoa (Kuntal 136 §)

-virka- tai tydehtosopimuksen tulkintaa tai soveltamista ja viranhaltija on jasenena
viranhaltijayhdistyksessa, jolla on oikeus panna asia vireille tydtuomioistuimessa (KVhl
508 2 mom.)

-etuosto-oikeuden kayttamatta jattamista (EtuostolL 22 §)
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